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2. Gesamtbeurteilung

Um eine angemessene und damit rechts-
sichere Umsetzung des Inventars der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) erreichen zu kdnnen, braucht es
eine Uberarbeitung der Planung im Sinne
der nachfolgenden Erlauterungen.
Schwerpunktmassig sind Aspekte, die zu
einer guten Einpassung ins Orts- und
Landschaftsbild fiihren, sowohl im Gestal-
tungsplan als auch im Richtprojekt, zu
bericksichtigen.

Das ISOS ist im Gestaltungsplan als Planungs-
grundlage zu bericksichtigen. Die Ortsbild-
schutzziele sind aber mit den weiteren Interessen
zu beurteilen und abzuwagen. In der Interessen-
abwéagung sind die seit der Erstellung des 1ISOS
erfolgten Entwicklungen zu berlcksichtigen.
Uberarbeitung des Richtprojekts und des Gestal-
tungsplans siehe unten.

3.1.1 | Richtplan Kapitel S 1.5

Der Planungsbericht ist hinsichtlich Um-
gang mit dem ISOS zu konkretisieren.
Detaillierte Aussagen zu den Erhaltungs-
zielen, zu den heute noch vorhandenen
Qualitdten und der Beeintrachtigung der-
selben aufgrund der geplanten Bebauung
sind zu machen. Dabei ist auch auf das
Zusammenspiel mit der markanten Sil-
houette des Weilers Lo0ren einzugehen
(Vorbehalt).

Der Umgang mit dem ISOS inkl. Interessenab-
wagung wurden im Planungsbericht (Kapitel 5.2)
besser dokumentiert. Aussagekraftige Visualisie-
rungen der geplanten Uberbauung im Kontext
des Ortsbildes wurden erstellt (z.B. Sicht vom Tal
und Sicht auf Weiler Ld6ren). Festlegung der
einheitlichen herabgesetzten Trauflinie entlang
der Lohrenstrasse durch rickversetzte oberste
Geschosse mit talseitiger Orientierung.

Allfallige konkrete Massnahmen aus den
Erkenntnissen der vertieften Auseinan-
dersetzung sind fir den Gestaltungsplan-
perimeter aufzunehmen (Hinweis).

Siehe unten.

Die Umsetzung der Erhaltungsziele des
ISOS ist in den Zielformulierungen der
Sondernutzungsvorschriften  aufzuneh-
men (Vorbehalt).

8 1 SNV betreffend Ortsbildschutz erganzt.

3.2 Regionale Abstimmung
Da das Ortsbild von Schmiedrued als von | Stellungnahme der REPLA pendent
regionaler Bedeutung eingestuft wird und
die Umsetzung in der Nutzungsplanung
gemass Richtplanauftrag (S 1.5, PA 1.2)
noch nicht erfolgt ist, wird empfohlen, die
Stellungnahme des Regionalverbands
Suhrental einzuholen.

3.3 Sondernutzungsplan
Im Planungsbericht ist der Umgang mit | Der Planungsbericht wurde entsprechend er-
den Hinweisen und Fragestellungen, die | ganzt (u.a. Kapitel 5.2 Ortsbildschutz).
sich aus der Stellungnahme ergeben, zu | Die Gebaudehdhe wird nach Baubereich diffe-
erlautern (beispielsweise grundséatzliche | renziert festgelegt und im Gestaltungsplan redu-
Hinweise zur Umsetzung des ISOS oder | ziert (BB A: 11 m, BB B: 12 m, BB C: 10 m, BB
zur Gebaudehohe, sowie die Bemerkun- | D: 9 m). Diese Hohen entsprechen dem Entwurf
gen im Fazit) (Vorbehalt). des Richtprojekits.

3.3.1 | Siedlungsqualitat

Aufgrund der Anzahl und Kombination
verschiedener Aspekte die sich negativ
auf das Orts- und Landschaftshild aus-

Grundsatzliche Bemerkung: Es handelt sich um
eine Bauzone, die verkehrsmassig bereits er-
schlossen ist. Betreffend Einpassung siehe un-
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wirken, werden die Anforderungen von 88
21 Abs. 2 BauG und 8 Abs. 3 BauV noch
nicht erfullt. Die Vorlage ist entsprechend
den nachfolgenden Ausfiihrungen und
den konkreten Umsetzungshinweisen zu
Uberarbeiten (Vorbehalt).

ten.

Die Einschatzung des fachlichen Gutach-
tens, dass ein siedlungsgestalterisches
gutes Resultat vorliegt, wird nicht geteilt.
So wird die Einordnung aufgrund der
Rahmenbedingungen und Anforderungen
an das Orts- und Landschaftsbild unter
anderem wegen der max. Gebdudehdhe
von 12 m, dem mdglichen Umgang mit
dem Terrain, die teils enge Aneinander-
reihung der Bauten sowie der Dachform
und Fassadengestaltung als nicht ausrei-
chend beurteilt.

Gebaudehthe siehe Erwagung zu Ziffer 3.3
oben. Umgang mit dem Terrain siehe unten.
Enge Aneinanderreihung der Bauten siehe un-
ten.

Dachform und Fassadengestaltung siehe unten.

Die Bestimmung in § 14 SNV, wonach 80
% des Umschwungs “"urbar" sein muss
wird begrisst, es ist allerdings unklar wie
gross diese Flache letztlich ist, da der
Vorplatz und die Parkierungsflachen von
dieser Flache ausgenommen werden.
Dies ist zu kléren.

Die Flachenverhéltnisse wurden uUberprift. Ge-
mass Berechnung sind Uber das gesamte Areal
83% ,urbar‘ (bzw. bewuchs- und sickerfahig).
(siehe Richtprojekt vom 01.07.2021)

Die Absicht Schottergarten auszuschlies-
sen, wird aus fachlicher Sicht begrisst.
Unklar ist, ob ruderale Kiesflachen —
Okologisch besonders wertvoll — auch
ausgeschlossen werden sollen.

Mit der angepassten Formulierung ,bewuchs-
und sickerfahig“ anstelle von ,urbar‘ werden ru-
derale Kiesflachen nicht verboten (8 14 Abs. 3
SNV).

Es sind qualitative ortsbauliche Bestim-
mungen entlang der Lohrenstrasse auf-
zunehmen, die dem Stellenwert als Zu-
gang zum regional bedeutenden Weiler
gerecht werden. Erste Ansatze sind vor-
handen, vermégen aber noch nicht voll-
umfanglich zu Uberzeugen beziehungs-
weise werden nicht rechtsgentigend gesi-
chert (Baume, "urbare" Flachen).

Die vier Baume entlang der Lohrenstrasse wer-
den als verbindlich definiert, ebenso weitere
Baume im Spiel- und Begegnungsbereich und
entlang des Fusswegs auf Parzelle 170 (bisher
nur Orientierungsinhalt). ,Urbare” Flachen siehe
oben. Festlegung der einheitlichen herabgesetz-
ten Trauflinie entlang der Léhrenstrasse durch
rickversetzte oberste Geschosse mit talseitiger
Orientierung.

Die Gestaltung der Gebéaude ist auf orts-
vertragliche Prinzipien abzustimmen (z.B.
auf eine ortstypische Materialisierung
achten, ortstypische Gestaltungselemen-
te aufgreifen, auf eine ausreichende Staf-
felung der Bauten achten, Aufweichen
der strengen kubischen Form der Bauten,
Detailreichtum flr Fassadengestaltung
einfihren, eine rédumliche Tiefe der Fas-
sadenschicht  einfordern,  alternative
Dachformen prifen) es ist eine hochwer-
tige, ortsvertragliche Architektursprache
anzustreben.

Detailreichtum fur Fassadengestaltung wére im
Gestaltungsplan nicht stufengerecht, im Richtpro-
jekt aber denkbar. Farben und Materialisierung
sind definiert.

Visualisierungen des Richtprojekts wurden er-
stellt. Die zwei Referenzbilder mit den kubischen
Sichtbeton-Bauten im Richtprojekt sind fur den
Ort Schmiedrued als Referenz eher unpassend
und wurden entfernt. Die Farbgebung wurde auf
warme erdfarbene und nicht grelle Téne definiert.
Die Obersten Geschosse sind zudem Farblich
und/oder mit vertikaler Holzverschalung optisch
abzusetzen

Auszuloten sind die maximalen Gebé&u-
dehohen im Hinblick auf die Vertraglich-
keit mit dem Ortsbild Lé6ren (Beeintrach-
tigung der Bebauung sowie der Silhouette
entlang der Hangkante) und auf eine auf
das Landschaftsbild angemessenen
Hangbebauung, die auch die Einsehbar-
keit aus der Ferne bericksichtigt. Diese

Reduktion der Gebaudehdhen nach Baubereich
ist erfolgt. Visualisierungen zwecks Nachweis der
Ortsbildvertraglichkeit sind erstellt.

Gemass Gestaltungsplan ist Uber das gesamte
Gebiet eine AZ von maximal 0.48 méglich. Diese
bauliche Dichte ist in der Gemeinde Schmie-
drued an dieser Lage im Kontext der sensiblen
Lage zu hoch. Die Dichte nach dem Richtkonzept
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Hintergriinde sind auch bei der Gestal-
tung der Hauser und der Umgebung zu
beachten. Eine bauliche Verdichtung
kann aufgrund des Erhaltungsziels ge-
mass I1SOS nicht im Vordergrund der
geplanten Entwicklung stehen.

liegt bei AZ von 0.35. Der GP erlaubt eine maxi-
mal AZ von 0,40 gemass der Grundnutzung.

Das Freiraumkonzept und die Stellung
der Bauten sind zu Uberprufen und so
anzupassen, dass Terrainmodellierungen
minimiert werden. Zielwert fir Abgrabun-
gen und Aufschittungen sollte maximal
+/- 0,8 m sein. Aus Griinden der Einord-
nung ist die Grosse der Steine beispiels-
weise auf maximal 0,3 m x 0,5 m zu re-
duzieren. Die Materialisierung ist mog-
lichst einheitlich festzulegen (regionalty-
pisches Gestein), die Ausfiuihrung als
Trockensteinmauern mit Maximalmassen
ist vorzuschreiben.

Stutzmauern werden neu auf 1.0 Meter begrenzt.
Aufschittungen und Abgrabungen bis 1.2 m sind
fur angemessene Sitzplatzgréssen erforderlich
und sollen weiterhin méglich bleiben.

Die Angabe im Planungsbericht betreffend Stein-
grésse wurde reduziert (neu 100-200 Liter
(40x40x80cm=128 l) anstatt 300—800 Liter).
Bezuglich Materialisierung sieht das Richtprojekt
Umgebung vor, dass zur Terrain- / Gartengestal-
tung Natursteinmauern und fir den Bereich zwi-
schen Gebaude und Strasse Betonstutzmauern
realisiert werden. Im Gestaltungsplan wird
zwecks grundeigentimerverbindlicher Sicherung
§ 22 Abs. 2 wie folgt erganzt: ,sorgféltige und
ruhige Gestaltung der Stltzmauern, deren Mate-
rialisierung sich auf ein Gesamtkonzept abstitzt®.
Im Planungsbericht ist in Tabelle 1 die Materiali-
sierung gemass Richtprojekt Umgebung ersicht-
lich. Die grundeigentimerverbindliche Vorgabe
von Trockensteinmauern wird als zu einschrén-
kend und als nicht stufengerecht beurteilt.

Um ein Mindestmass an Durchlassigkeit
des Hangverlaufs zu sichern, sind im
Situationsplan Raume zu sichern, welche
frei von jeglicher Bebauung bleiben sollen
(keine Klein- und Anbauten in den Zwi-
schenraumen, Integration der privaten
Terrassenflachen ins Gebaudevolumen,
keine Gelandeanpassung fur privaten
Aussenfldchen).

Abstandsbereiche fir Hauptgebaude (Lage
schematisch) zwischen den Hauptbauten in den
Baubereichen A, B und D erganzt. Klein- und
Anbauten sind innerhalb dessen verboten. Die
Bebauung mit Doppel-EFH ist dadurch nicht
mehr madglich.

Die qualitativen Rahmenbedingungen fir
eine ausreichende und raumwirksame
Durchgriinung sind zu sichern, die die
Vertraglichkeit der Bebauung mit dem
Orts- und Landschaftsbild merklich er-
héht. Die Baumpflanzungen gemass
Richtprojekt sind im Plan oder den SNV
angemessen zu sichern.

Wichtige Baumstandorte entlang der Lo6h-
renstrasse und der Wegverbindung auf Parzelle
170 werden neu als verbindlich definiert (Ge-
nehmigungsinhalt). Weitere Baumpflanzungen
werden Uber § 22 SNV angemessen und mit dem
erforderlichen  Planungsspielraum  gesichert
(Richtprojekt Umgebung wegleitend fur die Beur-
teilung der Qualitat, Abweichung nur, wenn min-
destens eine gleichwertige Qualitat erzielt wird).
Mit der Vorschrift in § 14 SNV (83% des Aussen-
raums bewuchs- und sickerfahig) und § 22 Abs.
2 SNV (gute Durchgriinung mit Grunflachen,
Strauchern und Baumen) wird die Durchgriinung
gut gesichert. Zusatzlich tragt die Reduktion der
zulassigen Hohe von Stutzmauern zur Steige-
rung der Aussenraumgualitat bei (siehe oben).

Die Formulierung der Bestimmungen zum
Siedlungsrand sind zu préaziseren (8 17
SNV). Der im Gestaltungsplan definierte
Grunstreifen ist mit Heckengruppen und
Einzelbaumen zu strukturieren. Ziel sollte
sein, dass keine durchgehende Hecke
entsteht, sondern vielmehr ein durchlas-
siger in der Hohe und in der Flache ge-
staffelter, griiner Saum (siehe Werkzeug-

Neu § 18 Abs. 2 SNV umformuliert: ,Der im Situ-
ationsplan bezeichnete Bereich Siedlungsrand ist
mit Heckengruppen und Einzelbdumen zu struk-
turieren, sodass eine in der Hohe und Flache
gestaffelte Wildhecke mit Licken entsteht. (...)*
Das Richtprojekt Umgebung wurde entsprechend
angepasst.
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kasten 3).

Inwieweit die Mindestgrosse des Spiel-
und Begegnungsbereichs eingehalten
werden kann, ist im Planungsbericht aus-
zufuhren.

Die Mindestgrdsse von 15 % der anrechenbaren
Bruttogeschossflache gilt geméss § 55 BNO nur
bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Woh-
nungen.

Die Uberpriifung der ortsbaulichen sowie
architektonischen Qualitaten der Baupro-
jekte durch eine Fachperson sollte in den
Gestaltungsvorschriften  vorgeschrieben
werden.

Das wegleitende Richtprojekt ist bereits sehr
detailliert und wird als wegleitend definiert (§ 22
SNV). Eine Bestimmung in den SNV, wonach die
ortsbaulichen und architektonischen Qualitaten
durch Fachperson oder mittels unabhédngigem
Gutachten Uberpriift werden, wird daher als un-
noétig beurteilt.

3.3.2

Erschliessung

Da die Sichtlinie mit 40 m problemlos
eingehalten werden kann, ist diese bei-
zubehalten und mit 2.5 m / 40 m zu be-
schriften.

Beschriftung im Situationsplan und Planungsbe-
richt entsprechend angepasst.

Der Fusswegverbindung zum Spielbe-
reich ist mit 1,8 m eher knapp bemessen,
da die Kinder diesen Weg auch mit Velos
benutzen dirften. Es wird empfohlen,
eine Mindestbreite von 2 m festzulegen
und Aussagen zur Materialisierung des
Weges zu machen, damit dieser mdg-
lichst hindernisfrei genutzt werden kann.

Keine Erhdhung der minimalen Breite auf 2.0 m,
da eine geschwungene Wegfiihrung mit variabler
Wegbreite vorgesehen ist.

Materialisierung: gemass Richtprojekt Umgebung
ist Mergelbelag oder eine Pflasterung mit Natur-
steinen vorgesehen, sodass der Weg hindernis-
frei ist.

Die Reduktion der geplanten Anzahl der
Parkfelder ist mindestens zu prufen und
entsprechend zu dokumentieren.

Im Planungsbericht (Kapitel 5.1.4) bereits ausge-
fuhrt. Erganzung wie folgt: Reduktion des Park-
felder-Angebots ist aufgrund der Makrolage und
der marginalen OV-Erschliessung nicht ange-
zeigt. Das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist zu-
dem bei Weitem nicht Uberlastet.

3.34

Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Die Bestimmung, wonach fir Stitzmau-
ern, Boschungen und Parkfelder ein
Strassenabstand von mindestens 0,5m
einzuhalten ist, widerspricht dem lberge-
ordneten Recht (§ 111 BauG). Von der
Reduktion der Strassen- und Grenzab-
stande ist entweder abzusehen oder ent-
sprechende belastbare Begriindungen
beizubringen (Vorbehalt).

Der Abstand zur Lohrenstrasse wird auf 4.0m
heraufgesetzt.

Unterschreitung fur Parkfelder, Stitzmauern und
Boschungen siehe Erwagung zu § 12 Abs. 3
SNV unten.

Beziglich Unterschreitung des Abstands
gegentber dem Kulturland fehlt eine ge-
nigende Begriindung (Vorbehalt).

Der Abstand zum Kulturland wird auf 4.0m her-
aufgesetzt und wird nicht weiter unterschritten

8 9 Abs. 2: Falls an Flachdachern festge-
halten wird, sollte die Formulierung zur
Begriinung von Flachdachern préazisiert
werden: Nicht begehbare Flachdacher,
welche nicht als Terrassen oder Dachgar-
ten genutzt werden, sind gemass der sia-
Norm 312 extensiv zu begriinen. (Hin-
weis)

Ist in der SNV bereits enthalten.

8§ 9 Abs. 3: Da die Wohnzone keine
Schutzzone im Sinne des Bundesrechts
ist, gelten hier die Vorgaben des Bundes
(Art. 18a Raumplanungsgesetz, Art. 32a
RPV). Eine kommunale Regelung ist
auch im Rahmen eines Gestaltungsplans
nicht zulassig. Die Einschrénkung ist zu
streichen (Vorbehalt).

Verzicht denkbar. Eine kommunale Regelung ist
aber — auch im Rahmen eines Gestaltungsplans
— unseres Erachtens zulassig. Das Bundesrecht
regelt nur die Bewilligungspflicht von sogenannt
geniigend angepassten Solaranlagen. Nicht ge-
nigend angepasste Solaranlagen waren ohne §
9 Abs. 3 SNV im Gestaltungsplan nach wie vor
moglich.

§ 11 Abs. 2. Sollte entlang der

Die Planungen werden angegangen sobald die
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Eggschwilstrasse kein Gehweg realisiert
werden konnen, entsteht moglicherweise
ein Konflikt mit § 11 Abs. 2 SNV.

Bewilligung eingeht.

§ 12 Abs. 3: Da die Gemeinde in ihrer
BNO nichts Abweichendes zu § 111
BauG regelt, findet § 111 BauG Anwen-
dung, es sei denn, es kann eine Aus-
nahme begrindet werden. Vgl. Bemer-
kungen oben. Ohne gentigende Begriin-
dung, kann keine Genehmigung in Aus-
sicht gestellt werden (Vorbehalt).

Die Abstdnde sind geméass § 111 BauG ange-
passt worden.

§ 13 Abs. 4: Es sind die Abstandsvorga-
ben der BNO zu beachten (Hinweis).

Siehe oben.

§ 14 Abs. 3: Mindestens 80 Prozent des
privaten Aussenraums mussen bewuchs-
und sickerfahig sein, wobei [...] (Formulie-
rungsvorschlag)

Formulierungsvorschlag (,bewuchs- und sicker-
fahig“) kann Ubernommen werden.

8 16 Abs. 2: "Gemaéss Richtprojekt" ist zu
verbindlich formuliert. Die Formulierung
ist anzupassen.

Es wird hier auf die Pflanzenliste geméss Richt-
projekt Umgebung verwiesen respektive als ver-
bindlich erklart. In § 22 SNV (Qualitatssicherung)
wird das Richtprojekt Umgebung fiir die Beurtei-
lung der Qualitat der Bauprojekte als wegleitend
definiert. Abweichungen sind nur zulassig, wenn
eine mindestens gleichwertige Qualitat erzielt
wird. In § 14 Abs. 2 SNV wird zudem festgehal-
ten, dass Pflanzen gemass Pflanzenliste vorzu-
ziehen sind. Aus diesem Grund kann der Verweis
in § 17 Abs. 2 ersatzlos gestrichen werden.

3.35

Verschiedenes und Formelles

Gestaltungsplan Kehrmatt, Situation 1.5

00

Die Darstellungen (rote Linien) im Gestal-
tungsplan von "Baubereich Hochbauten"
und "Weg- und Strassenlinie kombiniert
(Enteignungsrecht gemass § 132 BauG)"
ist identisch und kénnen mdglicherweise
zu Fehlinterpretation fuhren. Der Baube-
reich Hochbauten ist zum Beispiel mit
einer dickeren Strichlinie darzustellen.

Situationsplan entsprechend angepasst.

Die Fusswegverbindung (Lage schema-
tisch) ist bis zum Wendehammer zu ver-
langern (gemass Richtprojekt Treppenbe-
reich).

Situationsplan entsprechend angepasst.

Sondernutzungsvorschriften

Der Planungsbericht und das Richtprojekt
sind erlauternde Grundlagen (8 2 Abs. 2
SNV). Das Titelblatt ist entsprechend
anzupassen.

SNV entsprechend angepasst.

Der Begriff "urbar" bedeutet "fur die land-
wirtschaftliche Nutzung geeignet”, was
vorliegend nicht beabsichtig ist. Der Be-
griff ist zu ersetzen.

Begriff ersetzt mit ,bewuchs- und sickerfahig“.
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